Einblick

Masterplan fiir neues Stadt-
quartier entwickelt

In Weimar entsteht eine Wohn-
anlage mit 450 Wohnungen

Angenehmes Arbeitsklima

In Berlin entsteht ein Blroge-
bdude nach den Vorgaben des
Cradle-to-Cradle-Prinzips

Brdunlin + Kolb

Architekten Ingenieure

Building Information Modeling
Wie arbeiten wir als Planer mit
dem virtuellen Zwilling eines
Bauwerks?



Arbeiten im Home Office

Das Corona-Virus bestimmt weiterhin grosse Teile
unser aller Leben. Die Sicherheit und Gesundheit
unserer Mitarbeitenden, Kunden, Projektpartner und
aller Angehdrigen stehen an oberster Stelle - wir
haben daher weitgehend auf Home-Office-Betrieb
umgestellt. Nur wenige Kolleg*innen sind in unseren
Burordumen vor Ort. Flr die Arbeit in den einzelnen
Projekt-Teams ist es eine Umstellung, die alle inner-
halb kirzester Zeit und mit viel persénlichem Einsatz
erfolgreich gemeistert haben. Interne Sitzungen sowie
Projektbesprechungen mit unseren Kunden und Pro-
jektpartnern finden bis auf weiteres in digitaler Form
mittels Telefon- oder Videokonferenz statt.

Abgesagt

Auch wenn es uns schwerfdllt, haben wir uns dazu
entschlossen, unser tradtionelles, jahrlich im Mai
stattfindendes Grillfest zu verschieben. Die Gesund-
heit hat oberste Prioritdt. Sobald ein neuer Termin
feststeht, laden wir Sie ganz herzlich auf unsere
Dachterrasse ein.

Aktuelle Planungen

Als Planungsbiiro beschdftigen wir uns in vielen
Projekten intensiv mit dem Thema Wohnungsbau und
entwickeln neue Konzepte und Wohnwelten. Fiir die
Kulturstadt Weimar planen wir nach dem stddtebau-
lichen Masterplan flr ein neues Stadtquartier nun die
konkreten Wohnungen.

Dieses Projekt bearbeiten wir seit einer friihen Phase
im 3D-Modell. Lesen Sie mehr tiber das Projekt und
die Arbeit mit BIM im Innenteil. Weitere Wohnbauten
entstehen mit unserer Beteiligung in der Conrad-
Blenkle-StraBe sowie der Friedenauer Hohe in Berlin,
ebenso in Leipzig und Basel, aber auch im eher land-
lich geprdgten Vordemwald im Kanton Aargau.

Auch das Thema modernes Arbeiten beschdftigt
uns in konkreten Projekten. Wie funktioniert eine aquf
die immer digitaler werdende Welt ausgerichtete
Burofldche? Wie kann man zeitgemdsse Blroarbeit in
Bestandsbauten integrieren? Welche Atmosphdre ist
die richtige flr den zukinftigen Nutzer? In vier Projek-
ten beschdftigen wir uns derzeit mit diesen Fragen:
In Leipzig wird ein vollverglastes Biirogebdude aus
den 1990er Jahren technisch Gberholt und an neue
Beddirfnisse angepasst. In zwei anderen historischen,
denkmalgeschiitzten Gebduden in Basel und Berlin
werden Arbeitswelten ganz neu in die bestehenden
Mauern eingeplant. In Berlin planen wir den nut-
zerspezifischen Innenausbau in einem vom Cradle-
to-Cradle-Konzept inspirierten, zukunftsweisenden,
Blroneubau.

Nun wiinschen wir Ihnen viele spannende Einblicke in
unsere Arbeit!

Quartier Friedenauer Héhe, Berlin

Biirogebdude Miinzgasse, Leipzig

Wohnensemble, Leipzig

Iselishof, Vordemwald

Wohnkomplex Conrad-Blenkle-StraBe, Berlin



Querschnitt durch das Geltnde

Baubeginn fiir ein neues Stadtquartier
Neubau einer Wohnanlage mit ca. 450 Wohnungen in Weimar

Auf einer Fldche von 5,8 Hektar hat Brdunlin + Kolb fiir den Bau-
herrn BPD Immobilienentwicklung GmbH den Masterplan flr ein
neues Stadtquartier entwickelt. Es wird ein lebendiges Stadtquar-
tier entstehen, das Wohnungen fir Singles und Familien bietet
sowie verschiedene Dienstleistungen: ein Arztehaus, eine Pflege-
einrichtung und gewerbliche Nutzungen sind ebenso vorgesehen.
Einen grossen Teil dieser Bebauung bildet die geschlossene Ring-
bebauung entlang des nérdlichen Bogens mit insgesamt 288 Woh-
nungen. Die drei Gebdude werden durch Schallschutz-Glaswdnde
verbunden, die die Wohnanlage, die parkdhnlich gestaltet wird, vor
Schallimmissionen schiitzt.

Lageplan
Um maglichst kostengiinstig Wohnraum zu schaffen, hat unser
Planungsteam effiziente Wohnungstypen entwickelt, die in den
einzelnen Hdusern immer wiederkehren. Die Grundrisse sind so or-
ganisiert, dass nur ein Versorgungsschacht pro Wohnung benétigt
wird. Die Badezimmer dienen als zentrale Versorgungseinheiten,
sie wurden einschliesslich Installation als vorgefertigte Raum-
Module geplant. Jede Wohnung verfiigt zudem Uber einen Freisitz
mit vorwiegend Stdorientierung. Um den Mietern im Erdgeschoss
Terrassen mit Grinflachen zu ermdglichen, wurde bewusst auf
Feuerwehrzufahrten auf dem Geldnde der Wohnanlage verzichtet.
Der Brandschutz wird ber Sicherheitstreppenrdume auf der Nord-
seite realisiert. Diese bewirken, dass Erschliessungsfldchen und
die Anzahl der bengtigten Aufziige reduziert werden konnen.

Ausschnitt Grundriss Regelgeschoss

Im Frihjahr wurde die Baugenehmigung fiir die Ringbebauung mit
den ersten 288 Wohnungen von der Stadt Weimar erteilt. Dem-
ndchst werden bereits die Tiefbauarbeiten anlaufen, damit noch in
diesem Jahr mit den Hochbauarbeiten begonnen werden kann. Die
Fertigstellung ist fiir 2023 geplant.

Das Quartiersparkhaus mit Fassadenelementen aus Keramikzie-
geln und verschiedenen Lochblechen wird in Elementbauweise mit
einem hohen Vorfertigungsgrad aus Stahl und Stahlbeton erstellt.
Im Untergeschoss des Parkhauses befindet sich ein Blockheiz-
kraftwerk, das das gesamte Quartier mit Warme und Strom ver-
sorgt. Dieses Nahwdrmenetz ist effizient und wirtschaftlich.

Quartiersparkhaus

Kalender In eigener Sache
Neue Niederlassung in Leipzig
Februar 2020 Juni 2020
Baubeginn Cradle-to-Cradle-Biirogebdude Baubeginn Eduard-Rosenthal-StraBe Weimar
Ausbau Biirofléchen Neubau Wohnanlage
Mérz 2020 Juni 2020
Baubeginn Plasmapheresezentrum, Herne Fertigstellung 1. BA Miinzgasse, Leipzig:
Ausbau eines Plasmaspendezentrums Konferenz Center
Mdrz 2020 Juli 2020
Fertigstellung Seepromenade Neuruppin Fertigstellung Rheinbabenallee Berlin
Umbau eines denkmalgeschiitzten Industrie- Umbau und Sanierung einer denkmalgeschitzten
gebdudes zu einem Mehrfamilienhaus Villa Wir freuen uns, denn unser Biro hat Nachwuchs
bekommen. Wir haben einen neuen Standort in
Mai 2020 Leipzig er6ffnet. Im historischen Zentrum-West

Fertigstellung LanghansstraBe Berlin
Neubau von drei Mehrfamilienhdusern

gelegen, bearbeiten wir seit Ende 2019 von der
GottschedstraBe 18 aus spannende Projekte.



Innenausbau eines Cradle-to-Cradle inspirierten Biirogebdudes in Berlin

Angenehmes Arbeitsklima auf 8.000 Quadratmetern

Der Neubau in Berlin-

Kreuzberg ist der

erste Cradle-to-

Cradle®-inspirierte

Bironeubau in Ber-

lin. Es entsteht ein

bis zu 7-geschos-

siges Gebdude mit

einer Tiefgarage, die
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PKW bietet. Das Biirohaus entspricht grosstenteils den Vorgaben

des Cradle-to-Cradle-Prinzips. Dahinter steht die Idee einer abfall-

freien Wirtschaft, bei der Unternehmen keine gesundheits- und

umweltschddlichen Materialien verwenden und Rohstoffe dauer-

haft einem Kreislauf zurtickgeftihrt werden. Nach der Fertigstel-

lung wird fir dieses Gebdude das DGNB Zertifikat in Gold fir nach-
haltiges Bauen angestrebt.

Herzstiick des neuen Biirogebdudes bildet das grosse Atrium im

Erdgeschoss mit einer multifunktionalen Treppe und begriinten

Fldchen. Von diesem zentralen Punkt des Gebdudes sind alle Biiro-

flachen in den Obergeschossen tber mehrere Treppenhduser mit

insgesamt vier Aufziigen zu erreichen. Die Grosszigigkeit des At-

riums, der Lichteinfall, die Materialien und die Bepflanzung sorgen

flr ein natdrliches Raumklima und eine angenehme Verweilatmo-

sphdre. Das kaskadenformige Dach ist als Griindach angelegt, das
das Regenwasser auffangt.

Podiumtreppe im Atrium  © IAA Architecten

Die Obergeschosse kdnnen in getrennte Bauteile und Nutzungs-
einheiten aufgeteilt werden und sind fir Blronutzung vorgesehen.
Es konnen unterschiedliche Biirokonzepte und Arbeitswelten um-
gesetzt werden. Brdunlin + Kolb wurde von der Reggeborgh Invest-
ment & Management GmbH flr die Planung des gesamten nutzer-
spezifischen Innenausbaus beauftragt. Unsere Aufgabe ist es, die
Fldchen fur die zukiinftigen Mieter nach ihren Erfordernissen zu pla-
nen und unter Berlcksichtigung aller relevanten Richtlinien in die
Gebdudehille einzupassen. Dabei wird natirlich auch das nach-
haltige Bauen und das Cradle-to-Cradle-Prinzip verfolgt. Schon in
der friihen Planung ist somit konsequentes Kreislaufdenken nétig.
Der Baubeginn ist bereits erfolgt, sodass die Planung des Innen-
ausbaus parallel zur Ausfiihrung des Rohbaus in einem engen Zeit-
rahmen abgeschlossen werden musste. Méglich wurde dies durch
eine individuell an das Projekt angepasste Struktur unseres acht-
képfigen Planungsteams mit Projektleitung und Planungsleitung.
Zudem war eine enge Abstimmung mit allen an der Planung und
am Bau beteiligten Parteien erforderlich. Auch unter den widrigen
Umstdnden der weltweiten Pandemie konnte unser Team, zumeist
im Home Office, erfolgreich weiterplanen. Die Fertigstellung der
Bauarbeiten ist fir Mitte 2021 geplant.
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Grundriss Erdgeschoss

Blickwinkel
Arbeiten mit 3D-Modellen

Lisa Thiemer, BIM-Koordinatorin
Wohnquartier Eduard-Rosenthal-StraBe
Weimar:

,Die Ringbebauung in Weimar haben wir nach der integrierten Vor-
entwurfsplanung, von Ende der Leistungsphase 2 an, als 3D-Modell
gezeichnet. In der jetzt aktuellen Ausfiihrungsplanung kann ein
Model Checker-Programm unser Modell mit den Planungen der betei-
ligten Fachplaner fiir Statik und Haustechnik (ibereinanderlegen und
nach festgelegten Regeln kontrollieren. So werden schon friihzeitig
moagliche Kollisionen erkannt. Es ist ausserdem ein sehr gutes Werk-
zeug, um unsere eigene Planung zu Gberpriifen. Mengen lassen sich

durch vorher bestimmte Parameter sehr gut berechnen und somit als
verldssliche Grundlage fiir Kostenermittlungen nutzen. Auch wenn wir
bei diesem Projekt von einer friihen Phase an schon in 3D gearbeitet
haben, geht dem eine lange Vorbereitungszeit und das Beschdftigen
mit der Methode BIM voraus. So ein grosses Projekt kann man nicht
von heute auf morgen mit einer neuartigen Arbeitsmethode beginnen,
dafir missen die Weichen vorher gestellt worden sein. Als ausgebil-
dete Bauzeichnerin freue ich mich sehr dariiber, mit diesem Projekt
den ndchsten logischen Schritt zu gehen. BIM ist fiir grossere Projek-
te sehr sinnvoll und kann die Komplexitdt reduzieren. Der Entwurfs-
prozess wird sich dadurch verdndern. Die Entwurfsphase verldngert
sich, da sie komplexer wird und viel mehr Faktoren gleich von Beginn
an wohl tberlegt sein missen. Die Ausfihrungsplanung hingegen
wird ohne grundlegende Anderungen ausgearbeitet werden kénnen,
da vieles schon im Vorhinein bedacht und entschieden wurde.



Profil

Brdunlin + Kolb ist ein Architekturblro mit Gber 40 Mitarbeiter*innen an den Standorten Basel, Berlin
und seit Ende 2019 in Leipzig. Seit 2001 planen und realisieren wir Neubauten sowie Sanierungen und
Umbauten im Wohnungs- und Gewerbebau.

Durch die Verbhindung von Gestaltung, Planung und Ausfihrung schaffen wir die Grundlage fir wertige
Architektur und wirtschaftlich erfolgreiche Projekte. Unsere Aufgaben, sei es eine stddtebauliche Stu-
die, ein Neubau oder Bauen im Bestand, unterscheiden sich in Grésse und Massstab. Dementsprechend
entwickeln wir fiir jedes Projekt die passende Herangehensweise. Seit einigen Jahren haben wir einen
Standard flr die Planung unserer Projekte in 3D-Modellen und BIM entwickelt.

Bei all diesen unterschiedlich gearteten Aufgaben sichern wir durch unseren optimierten Planungsab-
lauf einen gleichmdssig hohen Qualitdtsstandard. Wir haben stets die Machbarkeit im Blick.

Kontakt

Brdunlin + Kolb Brdunlin + Kolb Brdunlin + Kolb
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